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Sunertic SUPERFICI COMMERCIALI
commerciali PER IMMOBILI AD USO RESIDENZIALE
e 1/1 delle superfici calpestabili abitabili;
e 1/1 delle superfici mansardate abitabili con altezza superiore a ml. 1,70;
e 1/1 delle superfici delle pareti divisorie e muri interni ¢ perimetrali
e  1/2 delle murature a confine con altre unita
e Balconi ¢ terrazze:

- 1/3 di balconi e terrazze scoperte con dimensioni fino al 25% della superficie dell’unita principale servita;

- 1/4 ' di balconi e terrazze scoperte con dimensioni dal 25% al 50% della superficie dell’unita principale
servita;

- 1/6 ' di balconi e terrazze scoperte con dimensioni dal 50% al 100% della superficie dell’unita principale
servita;

-1/10 ' di balconi e terrazze scoperte con dimensioni superiori al 100% della superficie dell’unita principale
servita;

e 1/2 delle logge e balconi coperti;

e 1/2 di portici;

e 2/3 di verande;

e 2/3 di locali accessori interrati e soffitte (taverne, lavanderie, vani multiuso) con soffitto piano con altezza
minima di ml. 2,20 e di soffitte in andamento di tetto con altezza superiore a ml. 1,70, collegati direttamente
con ’unita principale servita;

e 1/2 di locali accessori (cantine, depositi e sottotetti) con soffitto piano con altezza minima di ml. 2,20 e di
soffitte in andamento di tetto con altezza superiore a ml. 1,70, non collegati direttamente con I’unita principale
servita;

e  Giardini:

- 1/6 di giardini e cortili ad uso esclusivo fino alla superficie lorda pari alla superficie dell’unita principale
servita;

- 1/10 di giardini e cortili ad uso esclusivo fino alla superficie lorda pari al triplo della superficie dell’unita
principale servita;

- 1/20 di giardini e cortili ad uso esclusivo fino alla superficie lorda pari al quintuplo della superficie dell’unita
principale servita;

- 1/50 di giardini e cortili ad uso esclusivo eccedenti la superficie lorda pari al quintuplo della superficie
dell’unita principale servita, con limitazione alla superficie accatastata o accatastabile al N.C.E.U.

e  Per autorimesse, posti auto coperti o scoperti, la valutazione avverra a corpo zona per zona.

Il parametro di riferimento non ¢ comunque inferiore a:
- 2/3 per le autorimesse;
- 1/2 per i posti auto coperti;
- 1/5 per i posti auto scoperti.
PARTI COMUNI:

1/1 del vano scala (al lordo dell’eventuale vano ascensore) in proporzione alla superficie dell’unita di
riferimento con I’intero piano servito, misurato in proiezione orizzontale;

1/1 dell’atrio di ingresso comune in proporzione alla superficie dell’unita di riferimento con la somma di tutte
le unita del condominio servito, misurato in proiezione orizzontale;

1/2 del portico di ingresso comune misurato in proiezione orizzontale da computarsi in rapporto alla superficie
dell’unita di riferimento con la somma di tutte le unita del condominio servito;

1/10 di giardini e cortili ad uso comune eccedenti la superficie coperta del fabbricato in proporzione alla
superficie dell’unita di riferimento con la somma di tutte le unita del condominio servito. Non si computano i
giardini e cortili ad uso comune fino al raggiungimento della superficie coperta del fabbricato fuori terra.
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SUPERFICI COMMERCIALI (NON RESIDENZIALI)

IMMOBILI INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI

1/1 delle superfici calpestabili abitabili,

1/1 delle superfici delle pareti divisorie e dei muri interni ¢ perimetrali;

1/2 delle murature a confine con altre unita ;

1/20 pro quota millesimale delle aree ad uso comune

1/10 delle aree di pertinenza ad uso esclusivo

Le aree esterne caratterizzate da reale possibilita edificatoria vanno computate separatamente.

Nel caso di unita produttive servite da vani scala, ascensore o montacarichi, verranno considerate anche queste superfici
pro quota di piano.

IMMOBILI COMMERCIALI

1/1 delle superfici calpestabili abitabili;

1/1 delle superfici pareti divisorie e muri interni e perimetrali;
1/2 delle murature a confine con altre unita;

1/10 delle aree di proprieta esclusiva ad uso privato o pubblico
1/20 delle aree ad uso comune pro quota millesimale

IMMOBILI TERZIARIO E DIREZIONALE

Per le superfici coperte valgono gli stessi criteri degli immobili ad uso residenziale
Per le superfici scoperte valgono gli stessi criteri dettati per gli immobili commerciali

DEFINIZIONI:

loggia: superficie esterna dell’unita principale, pavimentata, interna alla sagoma dell’edificio e chiusa da tre parti.
Balcone: struttura sporgente dalla sagoma dell’edificio

terrazza: superficie di lastrico solare, pavimentato, a livello di terra o ricavata ai piani superiori su solaio di copertura
di volumi posti ai piani inferiori dell’edificio, adatta al soggiorno esclusivo.

veranda: terrazza o balcone con copertura chiuso da vetrate.

abitabile: ai fini urbanistici, abitabili sono le superfici primarie (non accessorie) autorizzate ad uso di cucina,
soggiorno, camera, bagno, ecc..

atrio di ingresso: in caso di vani scala plurimi nello stesso complesso condominiale viene considerato I’atrio del vano
scala servente 1'unita di riferimento.

cantine e depositi: locali autorizzati urbanisticamente con destinazione d’uso accessoria, non inerenti all’unita
principale.

sottotetto abitabile (mansarda): vani sottostanti a copertura in andamento di tetto autorizzata urbanisticamente con
destinazione d’uso primaria (camera, soggiorno, bagno, cucina, ecc.).

sottotetto non abitabile: vani sottostanti a copertura in andamento di tetto autorizzata urbanisticamente con
destinazione d’uso accessoria (depositi, lavanderie, ecc.)

vano scala: in caso di vani scala plurimi nello stesso complesso condominiale viene considerato quello servente 1’unita
di riferimento

' nota: si applica per I’eccedenza dello scaglione precedente
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