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ACCORDO TERRITORIALE SULLE LOCAZIONI AD UEO ABITATIVO
PER GLI IMMOBIL! Di PROPRIETA’ PUBBELICA A CANONE MODERATO
NEL TERRITORIO DEL COMUNE DI ORISTANO

L'arno 2009 il giomo 3¢ del mese di Luglio, nella sede del SICET, tra le pil rappresentative
associazioni sindacall def conduttori (SICET - SUNIA - UNIAT) e le associazioni della proprieta edilizia
operantj nel territorio del comune di Oristano (APPC), si stipula quanto segue:

PARTE 1°
Norme generali

Art. 1

Oggetto
Il presente Accordo disciplina i contratti di locazione di immobili di proprieta del Comune di Oristano efo

dell'Agenzia Regionale Edilizia Abitativa (AREA), costruiti o recuperati con finanziamenti finalizzati all'edilizia per la

locazione a canone moderato (convenzionato).

Art. 2

Ambito di applicazione
1. | criteri e le modalita per la determinazione del canane di locazione e i contratti tipo stabiliti dal presente

accordo si applicano esclusivamente agli immobili locati nel territorio del Comune di Cristano cosi come suddiviso al

successivo art. 7.
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Art. 3
Durata

1. L'accordo, stante I'esigenza di sperimentare i meccanismi contrattuah, ha carattere transitorio ed ha validita di
ventiquattro mesi a decorrere dalla data di deposito della stesso presso il Comune di Oristano, con automatica rinnovo.

2. Alla scadenza sara verificata la sua adeguatezza agli scopi preposti ¢ saranne adottate eventuali modifiche
clo integrazioni, In assenza di modifiche in accordo tra le parti, resta inteso I'automatico rinnovn del presente Accorda
Territoriale.

3. Fino all'adozione di un nuovo Accordo, continuera ad applicarsi il presente Accordo, il quale potré in qualsiasi
momento, di comune intesa tra le parti sociali firmatarie dello stesso, formare oggetto di revisione allorché intervengano

consistenti variazioni delle condizioni di mercato locale dei canani di locazione.

PARTE 2°
CONTRATTI A CANALE CONCORDATO

Art. 4
Durata del contratto

1. | contratti di locazions stipulati per quanto previsto dal presente Accordo, realizzati sulla base dei criteri in
&880 confenuti, non possono avere durata inferiore ai 26 anni. .

2. Alla prima scadenza del contrafte, ove le parti non concardino sul rinnovo del medesimo, lo stesso &
prorogata di diritte per 7 anni.

3. Alla scadenza del periodo di proroga settennale, cosi come alle successive scadenze, ciascuna delle parti ha
diritto di attivare la procedura per il rinnove a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnove del canfratto comunicando fa
propria intenzione con lettera raccomandata da inviare alfaltra parte almeno sei mesi prima della scadenza. In
mancanza della comunicazione il contratto & rinnovato tacitamente alle medesime condizioni.

4, Le parti possono stipulare contratti di durata superiore ai 25 anni .

5. | contratti di locazione previsti dalla presente PARTE 2°, possono essere stipulati esclusivamente utilizzando
il contratto tipo di cui alfallegato *A”, il quale forma parte integrante del presente Accordo.

Art. 6
Sublocazione

1. E' fatto diniego al conduttore di sublocare o cedere anche parzialmente Fimmobile.
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Art. 7
Zonizzazione
1. Aj sensi dell'art. 1, comma 2, del D.M. LL.PP. 5 marzo 1999, le Q0.SS. dei conduttori e della proprieta edilizia
maggiormenta rappresentative firmatarie del presente accordo, preso atte della delibera del C.C. di Qristano n® 25 del 25
febbraio 1999 con la quale veniva suddiviso il territorio comunale in microzone, individuano le seguenti aree aventi
caratteristiche omogenee;
Area {: comprendente le aree relative a tutta la cittd, con esclusione delle aree poste olire la ferrovia verso est,
nonché delle zone industriati, artigianali & commerciali, cosi come specificato nella planimetria di cui all'allegato 17
- Area 2: comprendente le aree relative alle frazioni di Sill, Donigala F., Massama, Nuraxinieddu, Torregrande, alle
-zone agricole e alle borgate, alle zone industriali, arfigianali e commerciali, nonché alle aree poste oltre |a ferrovia

verso est, cosi come specificato nefla planimetria di cui all'allegato *2".

Art. 8
Canone
1. In conformita alle disposizioni di cui al Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici del 5 marzo 1999, Il canone di
locazione degli immobili & determinato secondo le disposizioni confenute negli aricoli successivi, in base ai sequenti
elementi:
ubicazions sul territorio;

stato di manutenzione dell'alloggio e dellintero stabile;
- ftipologia delfalloggio;
- pertinenze dell'alloggio;
- dotazione di servizi tecnici;
- presenza di spazi comuni;
- dotazioni infrastrutturali (trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, atirezzature commerciali....);
- fipologia edilizia;
- eventuale dotazione di mobilio.
Art. 9
Fasce di ostillazione

1. Il canone di locazione degli immobili da locare & determinato per lintera zona unica, sulla base delle seguenti
faees di oecillazione semprendenti un valore minimo ed uno massing a AN

Valore minimo Valore massimo
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(3) Esempio: possibilita di avere beni di prima necessita quali pane, latte ecc. ..
(4) Esempio : possibilita di avere beni di seconda necessita quali poste, banche ecc...

3. Non & in facolth delle parti contrattuali stabilire valori di canone inferiori a quellj stabiliti dal presente articolg,

4. Allo scopo di produrre adeguata documentazione fiscale probatoria, e al fine di dimostrare in ogni sede che i
tanone applicato corrisponde a quanto disposto dal presente Accordo, il calcoio del canone agevolato, con tutti gli
elementi significativi da cui deriva, dovrd essera riportato nell'apposita scheda di cui al'allegato ‘6", debitamente
sottoscritta dalle parti contrattuali e dalle 00.88. di loro fiducia, scefte tra quelle firmatarie del presente Accordo, e

aflegata al contratto,
Art. 10

Superficie convenzionale
1. La superficie convenzionale dellalloggio espressa in mq., sulla quale viene determinato il canone di
locazione, € data daila somma dei seguenti elementi:

A. fintera superficie utile delfunita immobiliare (per superficie utfle si intende farea effettivamente
calpestabile, misurata al netto di murature - perimetrali, inferne, divisorie, ecc.- pilastri, tramezzi,
sguinci, vani di porte e finestre, logge, eventuali scale interne e tutte le aree con altezza inferiore a cm.
180), inaltre, per quanto gia stabilito, si considera & si precisa, che vengono considerate per un terzo
tutte le superfici con destinazione bagno, disimpegni e ripostigli e/o locali di sgombero;
lo 0,50 % deila superficie utile defle autorimesse singole;

o 0,35 % della superficie utile del posto macchina;

lo 0,30 % della superficie utile dei balconi, terrazze, cantine e altri accessori similari; \
10 0,15 % della superficie scoperta di pertinenza esclusiva dellimmobile in godimento :

lo 0,10 % della superficie candominiale ad usa comuyne;

@ Mmoo oE

per le unit con superficie superiore a my. 99 la metratura sarj ridotta del 10% e comungue non

inferiore a mq. 100;

H. per le unita con superficie superiore @ mq. 119 la metratura sara ridotta del 25% e comungue non
inferiore a mq. 120;

L per le unitd con superficie superiore a mq. 139 la metratura sara ridotta def 30% ¢ comungue non

inferiore a mq. 140

Art. 11

Magqiorazione per particolari categorie di immohili

1. Gliimporti defia tabella di cui allart. 9 sono incrementati fin ad un massimo del 20% per ville e abitazioni di
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2. In caso di unita immobiliari arredate il canone pud essere incrementato fino ad un max def 20% tenuto conto
della presenza di singoli pezzi di arredo e della loro qualita cosl come descritti dala tabella di cyi all'allegato 3", Tale
aumento & cumulabile con queilo delle fattispecie precedenti.

Art. 12
Aggiornamento del canone
1. Il canone di locazione, determinato in bage agli articoli precedenti, sara aggiomato annualmente in misura non
superiore al 75% della variazione del costo della vita accertato dalltSTAT .

Art. 13
Adeguamento del canone in case di ristrutturazione

1. Nel caso di esecuzione sullunita immobiliare o sulledificio di cui é parte di importanti € improrogabili opere
necessarie per conservare ad esso la sua destinazione o per evitare maggiori danni che ne compromettano I'efficienza
in refazione alluso a cui & adibito, o comunque opere di straordinaria manutenzione, il locatore puo chiedere al
conduttore che il canone dell'alloggio venga integrato con un aumento dallinteresse legale sul capitale impiegato (spese
sostenute).

2. In caso di esecuzione, nell'unita immobiliare /0 nellintero edificio, di lavori che comportino una significativa
diminuzione della funzionalith della stessa unita immobiliare, il canone di locazione & diminuito fine ad un massimo del
25% per il periodo interessato,

Art, 14
Ripartizione oneri accessori :
1. In materia di interventi di ordinaria e straordinaria manutenzione e di ripartizione degli oneri ACcessori, si
applica la tabella, di cui all'allegato “4", sottoscritta dai rappresentanti delle Associazioni firmatarie del presante Accordo,
In ogni caso saranno interamente a carico del conduttore le spese in quanto esistenti relative al servizio di pulizia, al
funzienamento e alfordinaria manutenzione dell'ascensore, alla fornitura dellacqua, nonché alle fomiture deghi altri

senvizi comuni.

Art. 15
Modalita di consegna
1. Al momento della consegna le parti devono softoscrivere apposito verbale da cuj risuli lo stato di
conservazione dellimmobile, nonché i'elencazione degii eventuali arredi, il tutto potra avvenire con lausilio delle Q0.8
scelte dalle parti contrattuali tra quelle firmatarie dei presente Accordo.
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Deposito cauzionale
1. Il deposito cauzionale non pud essere superiore a tre mensilith del ¢canone. Esso & preduttive di interessi

leyali vlie debbunv geaere vun ispust gl vwiiduliuvee alla Tne Ji ayol ann,

Art. 17

Commissione di Conciliazione Stragiudiziale

1. Nel contratto tipo sara prevista la sequente clausola: “ciascuna parte potrd adire, per ogni controversia che
dovesse sorgers in merite all'interpretazione ed esecuzione del presente confratto, nonche in ordine allesaita
applicazione dell'accordo territoriale, anche in relazione al canone, la Commissione di Conciliazione Stragiudiziale
alluopo istituita”.

2. La Commissione di conciliazione stragiudiziale & costituita da due componenti scelti fra gli appartenenti alle
organizzazioni firmatarie del presente accordo, nominati sulla base dei criteri stabiliti dall’ emanande Regolamento che
fara parte integrante del presente Accordo.

3. In casa di variazione, in pill 0 in meno, dellimposizione fiscale rispetto a quella in atte &l momento della
stipula del contratto, la parte interessata potra adire la Commissione stragiudiziale di cenciliazione composta nei maodi
sopra indicati, la quale determiner, nel termine perentorio di novanta giorni, il nuove canone a valere fino alla

cessazione det rapporto contrattuale, ivi compreso I'eventuale periodo di proroga biennale, o fino a nuova variazione.

PARTE 4°
DIRITTI SINDACALI E RAPPRESENTANZA

Art. 18

Rappresentanze sindacali
1. Le parti firmatarie del presente Accardo, riconescono la necessith di definire forme democratiche di

rappresentanza sindacale.

2. Fino alla loro costituzione le competenze sono esercitate dalle 0Q.88. firmatarie del presente Accorda.

Art. 19
Delena per contributi sindacali

1.l locatori, direttamente o aftraverso I'Organizzazions Sindacale della proprietd alla quale aderiscono,
provvederanno alla trattenuta dei contributi sindacali ai conduttori mediante delega sottoscritta dai medesimi e Inviate ai
locatori a cura degli stessi conduttori o deil'Organizzazione Sindacale degli inquilini alla quale aderiscone.
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2. Le defeghe avranno validita permanente, salvo revoca che puo intervenire in qualsiasi momento, &
conterranno lindicazione della Organizzazione Sindacale degli inquilini cui la proprietd dovra versare il contributo

sindacale con cadenza trimestrale.
Art. 20

Diritto di affissione e di riunione

1. Il diritto di affissione & regolato in analogia al diritto di affissione nei post di lavoro previsto dall'art. 25 della L.
300770.
2 | conduttori & le 00.$S. degli inquilini alle quali aderiscone, hanna diritto di riunirsi in appositi locali messi a

disposizione della proprieta ove disponibili

DISPOSIZION! FINALI
Art. 21
1. || presente Accordo verra depositato pressa la Segreteria Generale del Comune di Oristano mediante
consegna all'Ufiicio Protacollo Generale.
2. Per quanta non menzionato nel presente Accordo, si fa riferimento alle norme esistenti in tema di locazioni e,

pili in generale, al C.C..

Fanno parte integrante del presente accordo i sequenti allegati:
All. 1: planimetria Area 1,

All. Z: planimetria Area 2,

All. 3: tabella maggiorazione canone per mobilio;

All. 4: tabella ripartizions oneri accessori;

All. §: scheda calcolo canone di locazione;

Al 6 certificazione di Applicazione dei parametri di cui all Accordo Territoriale |
All. T: Costituzione di Commissione Stragiudiziale ;

All. A; contratto tipo.

Letto, firmato e sottoscritio.
Le 00.SS. degli Inquilini:

$ICET in persona di: Giorgio VARGIU

UNIAT in persona di: Cira VELA

SUNIA in persona di: Antonello GALLI
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| e O 88 della Proprieta Fdilizia:

APPC in parsona di: Antonello SOLINAS

Allegato 3
TABELLA MAGGIORAZIONE CANONE PER MOBILIO
Mobilio {in huone condizioni)
Cucina
D Fornedli 0.5%
D Forno elettrico 0.5 %
D Cappa con tubo di aspirazione 0.25%
D Lavello e piana di lavoro 0.25%
D Sedie {unita min. = n. studi) 0.25%
D Tavolo 0.25%
D Scaffali e ripiani 0.2%
D Mobiletti pensili e scolapiatti 0.1%
D Armadietti e cassettiere 0.1%
D Stoviglie 0.1%
MAX 3.50%
Bagno
D Vasca o box doccia 1.5%
E] Scaldabagno 1.0%
MAX 3.50%
Elettrodomestici

D Frigorifero 1.0%
] Stufa elettrica 0 a gas 1.0%
D Lavastoviglie 0.5%
D Lavatrice 0.5%

Congelatore 0.5%
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Televisore
MAX 4.50%
Telefono
D Appar. con allageio linea
] Contascatti
MAX 2.50%
Camera {mobilio in ottime condizioni)
1 Letio
D Tavolo per studio
D Doppi vetri o finestre
D Armadio guardaroba
D Materasso e cuscino
D N. 2 sedie
D Tende
D Como a cassettiera
D Comodino con cassetti
m Lampada da studio
D Scaffali
MAX 6.00%

(MAX 20.00%)

0.5%

1.0%
0.5%

1.0%
1.0%
1.0%
0.5%
0.5%
0.25%
0.25%
0.2%
0.1%
0.1%
0.1%
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Allegato 7

S..C.ET.- UN.LAT. - S.UN.LA.

A.P.P.C.
SEGRETERIE PROVINCIALI ORISTANO

ACCORDO TERRITORIALE SULLE LOCAZIONI AD USQ ABITATIVO PER IL COMUNE DI ORISTANQ
Costituzione Commissione di Conciliazione Stragiudiziale

Oristano I'anno 2009 il giomo _ del mese di Luglio, presso il SICET, tra le associazioni sindacali dei conduttori pil rapprasentative
(SICET — SUNIA - UNIAT} e le associazioni della proprieta edilizia (APPC), operanti nel temitorio del Comune di Qristano, si

stipula quanto seque

1. Nel contrattc fipo per locazione ad uso abitativo ¢i si riferisce per comparazione al'art.2 , comma 3 , della legge 9
dicembre 1998, n° 431, & del'art. 1, comma 8 del D.M. LL.PP. § Marzo 1609 & D.M. del 30.12.2002, sara prevista la
seguente clausola; "Ciascuna parte potra adire, per ogni controversia che dovesse sargere in merito alla Interpretazione
od esscuzione del presente contratto, nonché in ordine alla esatta applicazions dell'Accorda fertoriale, in precedenza
citato, anche in relazione al canone, una commissione di conciliazione stragiudiziale, come previsto dallart, __
dell'Accardo teritoriale del "

2 La commissione di conciliazione & costituita da due componenti scelti fra gll appartenenti alle organizzazioni firmataria
dell'Accordo territoriale, sulla base delle designazion! effettuate rispettivamente dal focatore & dal conduttors. La stessa,
ove | due componenti come in precedenza indicafi lo ritengano necessatio, potrd essere infegrata da un terzo
componenite, che svolgerd funzionl di presidente. Qualora la controversia attenga alla interpretazione del presente
Accordo, la commissione dovra essere costituita da un componente per ognuna delle organizzazioni sindacali firmatarie
dell’ Accordo stesso.

3. In caso di incrementa o diminuzione dellimposizione fiscale rispetto a quella in atto al momento della stipula del presente
Accardo teritoriale, la parte interessata potra adire la commissions stragiudiziale di conciliazione, la quale determinera,
nel termine perentorio di 90 giomi, il nuovo canone a valere fino alla cassazione dal rapporio confrattuale, ivi compreso
l'eventuale perlodo di proroga biennale, o fino a nuova variazione.

4. Le parti firmatarie del presente Accordo teritoriale si riservana la facolta di prevedere ulteriori diversi organismi per la
definizione delle controversie nelle materie previste dall’Accordo siesso.
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5 | valori di cui agli articoli __ & __ saranno incrementati, in caso di mancato impegne dei Comuni Interessati al rimborso
ICI fino ad un massimo di €., annue da determinarsi con separato Accordo, di un Importo comspondente al
beneficio fiscale non erogato. L'incremento deve essere accertato da parte della commissione prevista dal presents
articolo, la quale si dovra pronunciare entro 90 giorni. Tali previsioni saranno inserite nel contratto tipo di cul all'art. _.

Oristang N ___.07.2009
Le 00.55. déali thauilini:

SICET in persona di: Giorgio YVARGIU
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