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Valerio Angeletti e Paolo Righi. Parlano i presidenti delle federazioni degli agenti Fimaa e -

«1’Albo non va abolito»

La professione deve cambiare ma nessuna liberalizzazione

di Enrico Bonzo

¥ apnimalettura dell’artico-
Llo 7;dello schemadi decre-
tolsgislativo direcepimen-
to nell'ofdinamento italiano del-
la diretiva servizi ha destato
perplesiitanei verticidelle orga-
nizzazpni sindacali pilt rappre-
sentati‘e del settore perché siin-
sistend voler cancellare il ruolo
degli azentiimmobiliari. Ne par-
liamot tutto campo con Valerio
Angektti (presidente Fimaa) e
PaolcRighi (presidente]FETON
Quanti iscritti hanno Porga-
nizzizione che presiedete?
Rthi:12milacircacome perso-
ne fiiche, corrispondenti a circa
16.210 agenzie immobiliari.
Angeletti:14.300 circa.
(uanto costa affiliarsi?
Iighi: 300 euro.
ingeletti: da 170 a 270 euro, in
bae alla provincia.
Cosa offrite in cambio?
Righi: innanzitutto'attivitasin-
dwcale. Per esempio ora stiamo

combattendocontroilrecepimen-
to della direttiva 2006/123/Ce sul-
la libera prestazione dei servizi.
Poi tanta modulistica e formazio-
necontinua, anche conunatv onli-
ne, e un multiportale per conven-
zionarsi a scopo pubblicitario con

ivarisiti immobiliari,
Angeletti:Yassociazione da ser-

SUL TAVOLO

«I temi caldi sono

ta mediazione creditizia,
la cedolare secca

vizi ma non ci si deve associare
per questo; il motore sono lein-
formazioni che si ricevono in
cambio e la tutela degli interessi
dicategoria.

Traivostri affiliati quantiso-
noinfranchising?

Righi: circailis per cento.

Angeletti: i110-15 per cento.

Come andra il mercato resi-

denziale nel 2010, inziando dal
numero di compravendite?
Righi: saranno stabili nel pri-
mo semestre con un incremento
nel secondo semestre in virtl di
un incremento della domanda.
Angeletti: 1a crisi non é finita
ma siamo fuori dalla fase acuta.
Prevediamo un periodo di stabi-

lizzazione al termine del quale si-

torneranno a registrare numeri
interessanti.
Per le nuove costruzioni?
. Righi: seguiranno lo stesso

trend dell'usato. In particolare
se, come ci auspichiamo, nel pri-
mosemestre cisaralapprovazio-
ne dellimpostaseccadel 20% su-
gli affitti prevediamo unaripresa
degli acquisti per investimento.

Angeletti: 1a domanda per im-
mobili nuovi nelle zone centrali
restaaltamentre in quelle perife-
riche 'abbondanza di costruzio-
ni genera invenduto.

Cosa dite suiprezzi?

Righi:nonprevediamo altrica-
li dopoil5% del 2009.

Angeletti:rispetto aimercatifi-
nanziari, vista la natura dei beni
immobili, credo che le variazioni
saranno minime.

Previsioni affitti?

Righi: i canoni dovrebbero ca-
lare mentre aumenter il ricorso
allaffitto.

Angeletti:il problema che con-
tinuera a condizionare il merca-
to & l'elevato rischio di mancato
pagamento dell’affitto.

Eil settore turistico?

Righi: per rilanciarlo abbiamo
chiesto di applicare la cedola del
20% anche a questo comparto. In
percentuale prevediamo maggio-
ricompravendite rispettoal resi-
denziale. .

Angeletti: come per le nuove
costruzioni qualita e location fa-

ranno la differenza.

Quante operazioni passano
per le agenzie immobiliari sul
totale delle compravendite?

Righi: trail 40 e il 43 per cento.

Angeletti: un anno fa la stima
era del 50% ma sto vedendo una

compressione della quota.

In paesi come PInghilterrala
quasi totalita delle transazioni
avviene tramite agenzie. Come
mai in Italia la percentuale &
nettamente inferiore?

Righi: il sistema anglosasso-
ne prevede standard di servizi
differenziati tra le varie orga-
nizzazioni: quando entra in
un’agenzia il consumatore sa
che servizi ricevera. si
sta battendo per introdurre un
sistema simile in Italia, con tan-
to di carta deiservizi.

Angeletti: bisogna ricordarsi
che T'italiano & molto portato
per il fai-da-te in generale. Co-
me associazione Fimaa conti-
nuerd a spiegare al mercato la
funzione che svolgiamo, a parti-
re dalla terziarieta rispetto alle
parti,dallaconoscenza delterri-
torio ¢ dalla capacita valutativa
dell'immobile. Oltre che di certi-
ficatoridelbuonfine dell’opera-
zione come sostituti d'imposta.
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I.”Albo non si tocca

Quante compravendite
conclude in media all’anno
un’agenzia affiliata?

Righi: le piccole hanno uno
standard di "sopravvivenza" tra
10 e 1§ operazioni, quelle medie
da 20 a 50, quelle strutturate al-
meno cento (Angeletti riportale
stesse cifre, ndr).

Molti lettori sono convinti
che le agenzie riescano a con-
trollareiprezzidi mercato.Co-
sarisponde?

Righi:é assolutamente sbaglia-
to. Molticonfondono gli immobi-
liaristi sui generis con gli agenti
immobiliari che invece sono una
parte terza: in realta pilt i prezzi
sonobassiepili 'agente immobi-
liare vende. Va anche detto che
cisono catene infranchising che,
come metodo, pur di prendere
Iincarico concordano un prezzo
altoconil proprietario per poiab-
bassarlo dopo seimesi, un anno.

Angeletti: il prezzo lo fa il
mercato. Quando & pih alto
'agente guadagna dji pilt ma ri-
schiadinonvenderlo. Puo pero
accadere che un proprietario
mettain competizione piliagen-
zie per alzare la valutazione,
ma in questo caso il prezzo pit
alto é frutto diunasuaoperazio-
ne commerciale.

Che impatto sta avendo sul
mercatolacertificazione ener-
getica?

Righi: il mercato sta recepen-
do bene la normativa anche se,
data la congiuntura, Yaumento
dei costidi costruzione staaven-
do un impatto non trascurabile
sui cantieri.

Angeletti: come tutte le cose
all'inizio sifanno perché si devo-
no fare ma in prospettiva aiutera
a suddividere qualitativamente
gli immobili.

Cosa ne pensa della cedola-
reseccaal 20% per gli affitti?

Righi:1a Fiaip approvalalinea
di rigore del ministro Tremonti
per il contenimento del debito
pubblico e, quindi 'accantona-
mento momentaneo del provve-
dimento, ma ci aspettiamo che
nel primo semestre 2010 }a nor-
mativa vengaapprovata.

Angeletti: noi siamo positivi
verso questo provvedimento.

Agliagenti converrebbe che fos-
serotuttiproprietaridicasemae
giusto che si sviluppi un sano
mercato delle locazioni.

Quali cambiamenti aspetta-
nolafigura dell’agenteimmobi-
liare? )

Righi: 1a professione si deve
evolvere. La legge istitutiva ¢ di
20annifamanonbisognachiede-
re una maggiore liberalizzazio-
ne che & presente: chi vuole, con
uncorso eun esame pud diventa-
re agente. Chi invece vuole la
cancellazione del ruolo
dell’agente toglierebbe 'eviden-
za pubblica a una professione
cheinvecerappresentaunatute-
lapericonsumatori. In Spagnae
in Romania, dove questo ruolo &
stato tolto, le truffe immobiliari
sono aumentate del 45% mentre
nei paesi europei dovenonc’élo
vogliono introdurre.

Angeletti: penso alle localita
di vacanza dove un’agenzia,
spesso a carattere familiare, ha
la capacita diajutare i proprieta-
ri di seconde case a gestire tutto
Fanno uno o pilt appartamenti,
conricadute positive sull'econo-
miadelteritorio.

E per il mediatore crediti-
zio? ‘

Righi: noi rappresentiamo
3.500 medatori creditizi e ap-
poggiamo il disegno di legge
dell'onorevole Ventucci che
prevede la lormazione e liscri-
zione del mediatore non pilx
all'Ufficio ilaliano cambi ma a
un ruolo, cen tanto di supera-
mento di un zsame, Esa&tamen-
te quello che iccade per gliagen-
ti e che qualcino vorrebbe mo-
dificare. Oggiunagente pudillu-
strare le varie convenzioni con
le banche sui mutui ma non pud
ricevere la prevvigione dal
cliente. Vorremno che le cose
restasserocosl. lnediatore &in-
vece diventato ua consulente
che, almeno finon, sta soppe-
rendoal gap direlazione esisten-
te daanni trabanche e clienti.

Angeletti: oggi i 70% degli
iscritti non esercita h professio-
ne eicontrolli alla caegoria fini-
scono per essere linitati: tutto
ciononfabene al settire.
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Valerio Angeletti

= Natoa Roma il 26 febbraio
1949 (a sinistra nel
disegno), élaureatoin
economia e commercioed &
iscrittoal ruolo agentidi
affariin mediazione dal
1979. E presidente della
Fimaa (Federazione italiana
mediatori agenti d’affari)
Italia-Confcommercio dallo
scorso 10 ottobre e della
Fimaa provinciale di
Roma-Unione di Roma.

Paolo Righi

w Classe 1964 (a destranel
disegno), nato e residente a
Carpi(Modena), lo scorso
19 ottobre é stato eletto
presidente nazionate della
[REY la Federazione
.italiana agenti immobiliari,
aderentea Confediliziaea
Confindustria.
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